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Bauleitplanung der Stadt Pottenstein und BaugebietserschlieBung;
Verkaufspreises fiir die stiidtischen Grundstiicke im Baugebiet , Kiihlenfels-Ost”, Kiihlenfels

Informationen zu den Verkaufsmodalitaten der Stadt Pottenstein

Die Stadt Pottenstein hat in dem zuriickliegenden Zeitraum verschiedene Baugebiete aus-
gewiesen und auch Bauland erworben. Damit sollen vor allem die Méglichkeit eroffnet werden,
dass sich Interessierte, die bislang uber kein Eigenheim verfiigen in der Gemeinde Pottenstein
ansiedeln kdnnen.

Fur den Verkauf der Bauplitze der Stadt Pottenstein im Baugebiete ,Kiihlenfels-Ost“, Kiihlenfels
hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 20.11.2023, ergénzt in der Sitzung am 13.05.2024, folgende
Festlegungen getroffen:

a) Beim Verkauf der Bauparzellen wird fiir den Bodenwert, ohne Erschliefung 17,50 € pro
gm angesetzt.

b) Der ErschlieBungsbeitrag nach Art. 5a KAG und §132 BauGB wird gemdR §15 der
Stadtischen Satzung vom 19.01.2021 abgelost. Der Ablésebetrag wird auf (55,00 €) 44,00 €
pro gm festgesetzt. Der Beitrag kann derzeit nur auf Grundlage einer Kosten-schatzung
ungefdhr berechnet werden. Fur die ErschlieBungsarbeiten werden Angebote eingeholt.
Ausgehend von diesem Ergebnis soll eine Uberpriifung und ggfs. Anpassung von dem
Betrag erfolgen.

c) Der Herstellungsbeitrag fiir den Anschluss an die 6ffentliche Entwéasserungseinrichtung
der Stadt Pottenstein wird abgelost. Der Beitragssatz betragt 1,16 € pro gm Grund-
stlicksflache und 15,46 € pro gm Geschossflache. Fiir die Berechnung wird die fiktive
Geschossflache mit 25% der Grundstlcksfliche herangezogen. Fur den Teil des Haus-
anschlusses innerhalb des Bauplatzes wird ein Pauschalbetrag in Hohe von 1.100,00 €
festgesetzt.

d) Fir die 6ffentliche Wasserversorgung im Baugebiet ,Kuhlenfels-Ost” ist der Zweck-
verband zur Wasserversorgung Juragruppe mit Sitz in Pegnitz zustandig. Dieser setzt fiir
den Bauplatz Herstellungsbeitrage und Anschlusskosten fest bzw. schlieBt hierfur
Ablosevereinbarungen ab. Die daraus entstehenden Forderungen hat der Kdufer zu
tragen.

e) Das Grundstiick wird fiir den Anschluss an das Breitbandnetz der Stadt Pottenstein vor-
bereitet. Hierzu wird die Leerrohrstruktur aufgebaut und in dem Grundstuck ein Speed-
pipering verlegt. Flir den Anschluss wird ein Festbetrag in H6he von (3.842,00 €) 3.500,00

912/2 Bauplitze, Verkaufsmodalitat ,Kuhlenfels-Ost“, Stand 31.05 2024 Seite 1 von 2



g)

h)

€ erhoben. Im Zusammenhang mit dem tatsachlichen Anschluss entstehen fiir das
Einblasen der Glasfaser, dem Setzten der APL-Dosen und notwendigen
Installationsarbeiten noch weitere Kosten. Diese hat der jeweilige Erwerber zu tragen.

Fur den Stromanschluss sowie sonstige ErschlieBungsteile werden durch den jeweiligen
zustandigen ErschlieRungstrager eventuell eigenstdndig weitere Beitrdge erhoben.

Mit der Ausweisung des Baugebietes hat die Stadt Pottenstein das Ziel verfolgt, fiir junge
Familien die Moglichkeit zu bieten, eigenen Wohnraum im Gemeindegebiet zu schaffen.
Daher erfolgt der Verkauf der Bauplitze mit einer Bauverpflichtung dergestalt, dass
innerhalb eines Zeitraums von 7 Jahren ab notarieller Beurkundung die Bebauung mit
einem Gebiude erfolgen muss. MaRgeblich ist die Mitteilung liber die Anzeige der
Fertigstellung bei der Bauaufsichtsbehorde. Zur Sicherung der Bauverpflichtung ist im
Grundbuch ein Betrag in Hohe von 25% des Verkaufspreises zu hinterlegen. Der Betrag
wird bei erfolgter Bebauung des Grundstiicks und Anzeige der Baufertigstellung bei der
Bauaufsichtsbehérde dem Kiufer zurickerstattet. Eine Verzinsung des Betrages erfolgt
nicht. Im Falle einer Nichtbebauung wird die Stadt Eigentiimern des hinterlegten
Betrages.

Auf die Sicherung der Bauverpflichtung im Grundbuch durch Eintragung eines Sicherungs-
vermerkes wird verzichtet. Die Hinterlegung eines Betrages in Hohe von 25% des
Verkaufspreises durch den Kdufer wird als ausreichend gewertet.

Fiir die Bestellung einer Grundschuld fir den Zweck der Kaufpreisfinanzierung wird die
Zustimmung erteilt. Die Zustimmung erfolgt unter der Maligabe, dass der Verkdufer
hierbei keinerlei personliche Zahlungspflichten Gbernimmt. Der Kaufer trdgt allein
Verzinsung und Tilgung. Er haftet dem Verkdufer dafiir, dass der Verkaufer aus einer
solchen Grundschuld nicht in Anspruch genommen wird.

Auf Grundlage von diesem Beschluss konnen von der Verwaltung Kaufanfragen/inter-
essensbekundungen fiir Baupldtze angenommen werden. Die Entscheidung Uber die Antrage

obliegt dem Stadtrat, dieser wird auch bei Bedarf weitere Verkaufskriterien festlegen.

Fur die notarielle Beurkundung von der Reservierung ist es erforderlich, dass durch das Amt fur
Digitalisierung, Vermessung und Breitband eine Parzellierung der Gesamtflache erfolgt. Damit
werden einzelne Buchgrundsticke gebildet, die dann mit Abschluss von dem notariellen Kauf-
vertrag verduBert werden. Uber den Zeitpunkt der Vermessung und Bildung der einzelnen

Buchgrundstiicke werden die Interessenten durch die Stadt Pottenstein informiert.

Pottenstein, den 31. Mai 2024

Wﬁnstein
il
H

Christian Weber
Erster Blirgermeister
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